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62 Winchester Road, 
Grantham, Lincolnshire, NG31 8RN
Offers In Excess Of  £250,000

A VIDEO TOUR WITH COMMENTARY IS AVAILABLE ON THE VIDEO
TA B   ‐   L o c a t e d   o n   t h e   e v e r ‐ p o p u l a r   B a r r owb y   G a t e
development, is this spacious and extended bungalow which
offers   f lex ible  accommodation and  larger  than expected
gardens.  The accommodation comprises of entrance hal l ,
lounge, kitchen, dining room, conservatory, three good sized
double bedrooms with an en‐suite cloakroom to bedroom
one and a   fami ly  bathroom. The bungalow a lso benef i ts
from uPVC double glazing, gas fired central heating powered
by a modern boiler that was installed in September 2019 and
an alarm system. Outside of the property, to the front there
are del ightful  gardens adding to the kerb appeal ,   to  the
r ight ‐hand   s ide   i s   a  b lock  paved  dr i veway   lead ing   to  a
covered carport and onto an oversized attached garage with
an electrically operated sectional door. To the rear, there are
gardens that   form a  'T '  shape and feature a  sun terrace,
secluded graveled seating area,  raised vegetable beds,  a
variety of spots to enjoy the best of the British summer, and
a summer house and two sheds.

ACCOMMODATION

ENTRANCE HALL
With uPVC partially obscure double glazed entrance door,
single radiator, alarm control panel. A glazed door leads to:



LOUNGE
15'0" x 10'3" (4.57m x 3.12m)
Having uPVC double glazed bow window overlooking
the front garden, double radiator,   l iving f lame gas
fire set to a marble effect surround and hearth.

KITCHEN
10'0" x 8'10" (3.05m x 2.69m)
With glazed window looking through to the dining
room, single radiator, ceramic ti led floor, roll  edge
work   sur face  w i th   inset   s ta in less   s tee l   s ink  and
drainer with high rise mixer tap over, eye and base
leve l  un i t s ,   space   for   f ree ‐s tand ing   cooker  w i th
extractor hood above and space and plumbing for
washing machine, space for under counter appliance,
wa l l  mounted   g l a zed  d i sp l ay   c ab ine t s   and  wa l l
mounted modern electrical consumer unit set within
cupboard.

DINING ROOM
10'0" x 7'0" (3.05m x 2.13m)
Having full  obscure uPVC glazed door, uPVC double
glazed sl iding patio doors to the conservatory and
single radiator.

CONSERVATORY
16'9" x 8'3" (5.11m x 2.51m)
Of dwarf brick wall  construction with uPVC double
glazed units above and a polycarbonate roof, ceramic
tiled floor, single radiator , roofline opening window
and uPVC double glazed French doors to the garden.

BEDROOM ONE
16'9" x 9'0" (5.11m x 2.74m)
Hav ing  uPVC  doub le   g l a zed  w indow  to   the   rea r
aspect, single radiator and fitted bedroom furniture
including wardrobes.

EN SUITE CLOAKROOM
Having a 2‐piece white suite comprising low level WC
and wash handbasin and ceramic tiled floor.

BEDROOM TWO
15'10" x 7'11" (4.83m x 2.41m)
Having uPVC double glazed window to the front and
rear  aspect ,   s ing le   radiator  and a   range of   f i t ted
bedroom furni ture   inc luding  wardrobes,  beds ide
units and overhead storage.

BEDROOM THREE
11'0" x 9'0" (3.35m x 2.74m)
Hav ing  uPVC  doub le  g l a zed  w indow  to   the   f ront
aspect, single radiator and a range of fitted bedroom
furniture.

BATHROOM
6'10" x 5'10" (2.08m x 1.78m)
Having uPVC obscure double glazed window to the
side aspect, chrome heated towel radiator, ceramic
t i l ed   f l oo r ,   f u l l y   t i l ed  wa l l s ,   s hav i ng   l i g h t  w i t h
integrated shaving socket and a 3‐piece white suite
compr i s ing   low   leve l  WC,  wash  handbas in  and  a
panelled bath with electric shower over.

OUTSIDE
There is an attractive front garden laid to lawn with
well stocked borders. To the left‐hand side there is a
b lock  paved  pa thway  w i th  handra i l   to   the   f ron t
entrance door and to the right‐hand side there is a
block paved dr iveway,  of  good width,   leading to a
CARPORT directly in front of the garage. There is also a
wrought iron gate to the right‐hand side leading to
the rear garden.  At  the rear  there  is  a  block paved
sea t i ng   a rea ,   s t eps  up   to   a   l awned   ga rden  w i th
t imber   SUMMERHOUSE  and  a   r a i sed   sun  decked
platform.  T h e   r e a r   g a r d e n   i s   ' T '   s h a p e d  w i t h   a
grave l led   sec re t   sun   te r race  w i th   fenc ing   to   the
boundary and  in  the main garden there  is  an area
with mature shrubs and plants with hedging to the
boundar ies  and  an  a rea  o f   ga rden  w i th  a   t imber
SHED,   ra ised vegetable  beds  and a  second t imber
SHED ideal for tools and garden materials.

GARAGE
17'0" x 8'9" (5.18m x 2.67m)
Having a sectional electrically operated door, uPVC
double g lazed window to the s ide,   inspect ion  loft
hatch to the roof and wall mounted gas fired central
heat ing  boi ler ,  power  and  l ight ing  and sp l i t ‐ leve l
uPVC door to the rear.

NOTE
Improvements works carried out by the current vendor
include replacing the front retaining wal l  and also
the rear retaining wall  and the addition of a raised
sun terrace. The gas fired central heating boiler was
installed in September 2019.



SERVICES
Mains water, gas, electricity and drainage are connected.
There  is  a burglar alarm fitted which we are  informed is
regularly serviced.  The  p roper ty  has   gas   f i r ed   cen t ra l
heating.

COUNCIL TAX
The property is in Council Tax Band C.  Annual charges for
2021/2022 ‐ £1,632.27

DIRECTIONS
From High Street continue on to Watergate taking the left
t u r n   a t   t h e   t r a f f i c   l i g h t s   a n d   p r o c e e d i n g   o v e r   t h e
roundabout adjacent to Asda, under the railway bridge on
to Barrowby Road.  Continue up the hi l l  and take the  left
turn on to Winchester Road itself. Follow the road and the
property is on the right

GRANTHAM
There  are   loca l  ameni t ies  ava i lab le  on  Barrowby  Gate
inc lud ing  a  Tesco  Express   s tore  and   loca l   schoo ls  and
nurseries are avai lable within the area.  The property  is
situated within the catchment area for the recently opened
Poplar Farm Primary School and Winchester Road itself is
on a local bus route to town.

Travel connections in the area are excellent ‐ the A1 passes
to the west of the town providing access to major commuter
areas  and   the  A52  c rosses   through   tak ing  you  east   to
Boston and west to Nottingham. Grantham station is on the
East Coast mainline giving direct services to London Kings
Cross with a journey time from around 70 minutes, Newark
in 10 mins and Peterborough  in  20 mins.  Cross  country
service to Nottingham in just 30 mins. 

G r a n t h am   h a s   s u c c e s s f u l   C ommun i t y ,   S p e c i a l   a n d
Independent schools for children of all ages as well as the
town’s two grammar schools: Kesteven and Grantham Girls
School and the King’s Grammar School.

AGENT'S NOTE
Please note these particulars may be subject to change and
must not be relied upon as an entirely accurate description
of the property.

Although these part iculars are thought to be material ly
correct, their accuracy cannot be guaranteed and they do not
form part of any contract. All  services and appliances have
not and will not be tested.



t: 01476 591900
e: grantham@newtonfallowell.co.uk

www.newtonfallowell.co.uk

Anti-Money Laundering Regulations – Intending
purchasers will be asked to produce identification
documentation at the offer stage and we would ask
for your co-operation in order that there will be
no delay in agreeing a sale.

Newton Fallowell and our partners provide a range
of services to buyers, although you are free to use
an alternative provider. If you require a solicitor to
handle your purchase and/or sale, we can refer you
to one of the panel solicitors we use.      We may
receive  a   fee  of  up  to  £300  i f  you use   thei r
services.    If you need help arranging finance, we
can refer you to the Mortgage Advice Bureau who
are in-house.  We may receive a fee of £250 if you
use their services.

For more information please call in the office or
telephone 01476 591900.




